ROMANIA
JUDETUL BUZAU
MUNICIPIUL BUZAU
- Directia Arhitectului Sef-

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotarare pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal
,CONSTRUIRE SEDIU S.G.A. BUZAU*

Prin cererea nr. 219309/15.12.2023, completatd prin  cererea
nr.37324/26.02.2024, Administratia Bazinald de Apd Buzau-lalomita cu sediul in
municipiul Buzau, str. Bucegi, nr.20 bis, a solicitat schimbarea reglementarilor
urbanistice pentru imobilul cu NC 52957 curti constructii, in suprafata 10622 mp,
situat municipiul Buzau, Soseaua Brailei, din |ID- zona unitatilor industriale si
depozitare in IS —zona pentru instituti si serviciide interes general, spatii
comerciale, spatii prestari servicii, functiune necesard construirii unui nou sediu .

Conform P.U.G. aprobat prin H.C.L. 235/20009 si prelungit cu H.C.L.255/2019
terenul generator PUZ este situat in U.T.R. nr.18, zona ID - zona unitatilor
industriale si depozitare. In cadrul zonei studiate, in suprafatd de 4,17 ha, sunt
reglementate urmatoarele functiuni:

- ID — Zona unitati industriale si depozite
- IS — Zona institutii publice si servicii de interes general, spatii comerciale, spatii
prestari servicii
- Ge — Zona pentru gospodarie comunala
- C — Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
o Subzona cai de comunicatie rutiera
o Subzona cai de comunicatie feroviara

Indicatorii urbanistici maximali propusi sunt:

IS — zona pentru institutii si servicii de interes general, spatii comerciale,
spatii prestari servicii

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,5

o R.h. maxim admis = P+4

o Procent minim spatii verzi — 20%
- ID — zona unitati industrial si depozitare

o P.O.T. maxim admis = 50%

o C.U.T. maxim admis = 2,0

o R.h. maxim admis = P+3

o Procent minim spatii verzi -20%

in documentatia prezentata s-a analizat circulatia auto si pietonalad din zona,
raportat la dezvoltarea propusa, iar in studiul de circulatie sunt prezentate solutiile,
inclusiv propunerea de prelungire a str.Targului (tronsonul cu NC 67233) si
conectarea acesteia la Soseaua Brailei. Aceasta propunere afecteaza (conform
profilului C-C’) NC 59331 (proprietate  UAT mun.Buzau) si NR.CAD 8929
(proprietatea SNIF SA) situat in partea de nord a terenului generator PUZ.
Totodatd se propune unificarea celor doua numere cadastrale care compun str.
Targului (NC 67233 si NC67237), cu afectarea proprietatii Aromet Remat SRL (NC
56461-zona CFR).

in cadrul Raportului de implicare a publiculi in etapa pregatitoare elaborarii
propunerilor PUZ si a obievelor acestuia nr.225971/13.12.2022 si Raportului de
implicare a publiculi in etapa elaborarii propunerilor PUZ si a obievelor acestuia
nr.190785/2023, a fost consemnat dezacordul SNIF SA cu privire la stapungerea
str. Targului catre Soseaua Brailei (deoarece este afectat NR.CAD 8929) céat si
raspunsul formulat de elaboratorul PUZ-ului in acest sens.



Materializarea propunerilor se va realiza in viitor, prin intocmirea unor
documentatii in care se va prezenta gradul de afectare a proprietatilor, cu
respectarea prevederilor Legii 33/1994, republicata, privind exproprierea pentru
cauzd de utilitate publicd, cu modificarile si completérile ulterioare, a Legii nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare, precum si a HG nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

Conform avizului nr.251385/23.08.2023 terenul generator PUZ
proprietate a Administratiei Nationale Apele Romane — Directia Apelor Buzau-
lalomita, este afectatd de instalatii electrice. Se propune devierea LES care
traverseazd terenul pe directia nord-sud pe baza unei documentatii tehnice
aprobata conform legislatiei. Retragerea edificabilului in zona de est se stabileste la
5 m fata de cabul electric MT.

Accesele auto si pietonale pe terenul reglementat prin PUZ se realizeaza din
drumul adiacent, Soseaua Brailei si str.Targului (NC 67233). Se vor asigura locuri
de parcare in incin& pentru activitatile desfasurate, conform legislatiei Tn vigoare cu
respectarea H.C.L. nr. 115/29.06.2022.

Eliberarea autorizatiei de construire si materializarea documentatiei de
urbanism se va face dupa prezentarea documentatiei tehnice, a tuturor acordurilor
si avizelor prevazute in certificatul de urbanism nr.345/12.07.2023, inclusiv
aprobarea devierii retelei LES care traverseaza terenul. Edificarea constructiei se
va face cu respectarea edificabilului si a conditiilor impuse de toti avizatori.

Documentatia de urbanism are emis avizul de oportunitate nr.02 din
02.05.2023 si a fost supusa analizei Comisiei Tehnice de Amenajarea Teritoriului si
Urbanism a Municipiului Buzau la data de 04.04.2024 unde a primit aviz favorabil
(Aviz nr.02).

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, propunem
analiza, dezbaterea si adoptarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Buzau
privind Planul Urbanistic Zonal prezentat.
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